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La immigracio no fa pujar el lloguer

Els estudis més fiables sobre habitatge demostren que l'arribada de poblacié estrangera no és la responsable
de l'augment del preu dels pisos, sind que es deu a la falta d’'oferta i a la pressié dels lloguers turistics

A Lucia Abadias / Ares Biescas (Verificat)

Hi ha veus que des de fa mesos asse-
nyalen a les xarxes socials els immi-
grants com a culpables de I’augment
dels preus del lloguer. Sén missatges
compartits per usuaris anonims, pero
també per perfils politics com el de Sil-
via Orriols, presidenta d’Alianga Cata-
lana, que hova recordar en el context de
la manifestacié convocada pel Sindicat
de Llogateres de diumenge passat. La
ideahaarribat a’opini6 publica des-
prés de colar-se en algunes tertulies en
mitjans de comunicacié. Pero, /quina
relacié hiha entre I’arribada de pobla-
ci6 estrangerai el preu de I’habitatge?

Les persones migrants contribuei-
xen al’augment de poblaci6, influeixen
enlademanda d’habitatgei, en conse-
qgliencia, en I’augment dels preus de
lloguer i de propietat, com conclou un
estudi de la London School of Econo-
mics (LSE). Pero la demanda de viven-
dano ha crescut al mateix ritme que
I’arribada d’immigrants, tal com ex-
pliquen els experts a Verificat.

Aquest factor no explica per si sol
P’augment accelerat dels preus, que en
ciutats com Madrid i Barcelona ha sigut
d’un 30% entre els anys 2015 1 2022. El
problema és multifactorial. El Banc
d’Espanya esmenta variables com la
«modesta produccié d’obranova, els
lloguers de vacances —que representen
el10% del mercat del lloguer—iel rapid
augment del lloguer de temporada o
d’habitacions». Aquesta instituci6 eco-
nomica incideix que ’oferta de lloguers
ha pujat, en part, perque «el lloguer
ofereix unes rendibilitats atractives»,
és adir, guanys economics per als llo-
gaters.

Tampoc juguen el mateix rol els mi-
grants de rendes més baixes que els que
tenen més poder adquisitiu. Una inves-
tigaci6 del Fons Monetari Internacional
assenyala que ’arribada d’estrangers
rics ha contribuit a apujar el preu del
lloguer en ciutats com Lisboa i Dublin,
en part per la demanda d’habitatges
prémium. «Aquest patré ha desencade-

RISC DE POBRESA O EXCLUSIO SOCIAL (INDICADOR AROPE)
A Espanya. Per nacionalitat. (2014-2024). Xifres en percentatge
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nat onades de gentrificacié en molts
centres urbans, en associacié amb el
creixent paper dels sectors d’innovaci6
iel desigmés gran d’habitatge», afe-
geixen. Es adir, la poblacié d’aquestes
zones s’esta veient desplagada per una
altra de més poder adquisitiu.

Oferta insuficient

Els dos tipus d’immigrants competei-
xen per la vivenda amb nadius del seu
mateix estatus socioeconomic, pero
per Juan Antonio Mddenes, doctor en
Geografiaiinvestigador al Centre d’Es-
tudis Demografics de la UAB, «el pro-
blema original és el deficit de prou
ofertanovaiaccessible». Lademanda
neta actual «no és superior al’experi-

mentada en els primers anys de segle»,
assegura. De fet, elnombre de llars a
Espanya creix la meitat que a principis
dels 2000: de 500.000 a 250.000 anu-
als.

Amés, quel’arribada d’immigrants
hagi augmentat no significa que la de-
manda d’habitatge hagi crescut al ma-
teix ritme. La poblacié jove que busca
casa esta disminuint perque hi ha més
gent més gran que jove i perque molts
joves no poden emancipar-se al no te-
nir recursos economics per llogar o
comprar unacasa.

En tot cas, lamajoria de la poblaci6
estrangera forma part de les classes
més baixes. Concretament, un 57% de
la poblacid estrangera no comunitaria
es troba en risc de pobresa o exclusi6

social, segons indica la taxa AROPE. Ai-
X0 té implicacions en els tipus de viven-
da que habiten. Un estudi del Centre
d’Informaci6 i Documentacié Interna-
cionals a Barcelona exposa com I’exclu-
sid residencial dels immigrants, sobre-
tot en els primers anys al pais, es deu a
«la segregacio residencial, al dificil ac-
césahabitatges dignes, al’aglomeracio
dins de vivendes compartidesiacondi-
cions d’habitabilitat pauperrimes».

Gran part d’aquests immigrants vi-
uen en barris més degradats. Un estu-
di de la Universitat de Barcelona, ex-
plica que els immigrants accepten
«habitatges en decadéncia» que esta-
rien fora del mercat, ja que al no tenir
papers o per discriminacio racial no
tenen gaires més opcions.

Segons un estudi de la Universitat de Barcelona, els immigrants, al no tenir papers,
solen acceptar «habitatges en decadéncia» que estarien fora del mercat
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Gran angular

Un amor por el

piso en propiedad
a prueba de crisis

% Daniel G.Sastre

Pocos axiomas estaban mas asentados en Es-
pafiaqueel de «alquilar es tirar el dinero». Al
menos hastalacrisis de 2008, la que demostrd
por lasmalas quelos pisos también pueden ba-
jar de precio —y de qué maneralo hicieron—,
décadas de crecimiento casi ininterrumpidodel
valor delavivienda habian impresoel cultoala
propiedad enlomas profundo delas conviccio-
nesdelamayoriadelas familias.
¢Hacambiado esamanera de pensar con el
estallido delaburbujainmobiliariade hace 15
afios, cuyos efectos econdmicos se dejaronno-
tar durante casi una década? No hay unares-
puestafacil, pero, sihubieraquedar una, se po-
driadecir que si perono. Sthay més gente que

- -

Construccion de pisos en el barrio de Vill

vive ahoradealquiler que antes delacrisis, pe-
robastaechar unvistazoalas estadisticas para
concluir que lamayoria sigue queriendo com-
prarse un piso, aunque ahorano pueda.
Economistas y socidlogos se ponen de
acuerdoen dar unafechaaproximadaenlaque
lapreferenciaporlaviviendaen propiedad em-
pezbainstalarse en el ADN de los esparioles: la
décadaqueempez6en1950,yqueterminbcon
las famosas declaraciones del ministro de Vi-
vienda delaépoca, el falangista José Luis Arre-
se: «Noqueremos una Espafiade proletarios si-
node propietarios». La proclama esbrillante,
porque resume en una frase toda unaideologia.
Enpalabras de José Candela, expertoen politica

averde Bajo de Madrid. / AGUSTIN CATALAN

Ni siquiera el estallido de la burbuja
inmobiliaria de 2008 y la recesion

posterior han alterado la preferencia
ciudadana por la compra frente al alquiler

Las estadisticas apuntan que, ante el
escaso mercado de renta publica, la
mayoria de jovenes que no adquieren un

piso lo hacen por su situacion econémica

deviviendafranquistayautor dellibro Del pisito
alaburbujainmobiliaria(Universidad de Valen-
cia), «laideologiade Falange, queestaentodos
sus textos, sobre todo en Arrese, pero también
ensufilmografia», esunadelas principalesres-
ponsables delaactual mentalidad espafiola.
EnpeliculascomoElinquilino, protagoniza-
dapor Fernando Fernan Gémez, o también Sur-
cos, ambas dirigidas en los 50 del siglo pasado
por el falangista José Antonio Nieves Conde, se
alertacontralainestabilidad delavidadealqui-
lerenlagranciudad. «Lasestadisticas delaRe-
plblicanodan esaimportanciaalapropiedad»,
recuerda Candela, aunque afiade que en esa
etapaanterior ala guerracivil «la clase media

acomodada delas grandes ciudades sicompra-
bapiso, porqueyase consideraba unseguropa-
ralavejez».

Esdelamismaopinién Juan Antonio Méde-
nes, profesor e investigador del Centro de Estu-
dios Demograficos dela UAB, que también ve
«motivos ideol6gicos» tras el estimulo fran-
quistaalavivienda en propiedad. «Considera-
ban que sihacian alos obreros propietarios los
hacian conservadores, les quitabanlas ganasde
hacerlarevolucién», afirma. Pero también, co-
mo otros expertos, subraya las causas econé-
micas deesaapuesta: «Afinales delosafios 50,
el régimen empieza unamodernizacién y una
integraciénenlasredes capitalistas internacio-
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nalesy seabandonan las politicas autarquicas.
Unadelasmaneras de hacerlo eramediantela
construccion.

Al principio del régimen, después dela gue-
rra, el franquismo habiamantenido las politicas
de control del alquiler (lo que sellamé la «renta
limitada») que, segtin Mddenes, «hicieron que
pocoapocoesaactividad dejaradetener interés
econémico». Elmismo Arrese, el dia que pro-
nuncié sufamosa frase de los proletarios y los
propietarios —estaba recibiendo en 1959 un
premio del gremio de agentes de la propiedad
inmobiliaria, que obviamente le debian mucho-
también dijo: «Aspiramos a que lavivienda sea
del quelavive, y que dela rentalimitada pase-
mosalideal delaventalimitada».

«Antes de esaetapa, cuando lavivienda pti-
blica erade alquiler, muchos inquilinos no pa-
gaban, y tampoco se preocupaban por el man-
tenimiento de esos pisos», abunda Gonzalo
Bernardos, profesor de EconomiaenlaUBydi-
rector del Master en Asesoria, Gestiony Promo-
cién Inmobiliaria de lamisma universidad. Fue
entonces cuando el régimen dio impulsoala
férmula que, al amparo dela Obra Sindical del
Hogar, construyd decenas demiles deviviendas
baratas, que susmoradores pagaban durante un
largo periodo —con contratos de 20a 50 afios-,
yalfinal del cual se convertian en sus duefios.
Hoy siguen en pie, por citar dos ejemplos, en el
barrio de Sant Roc (Badalona), 0 en Dos Herma-
nas (Malaga).

Del campoalaciudad

Los movimientos migratorios del campoala
ciudad también contribuyeronaasentarla pre-
ferenciadelaviviendaen propiedadenlosespa-
foles. «En la ciudad muchos conseguian ser
propietarios y se sentian satisfechos con laex-
periencia», sostiene Bernardos. «Muchas per-
sonas, viendo lo productivo que habia sido el
pasodel alquiler alacompra, invertian cualquier
dinero en propiedades. Por ejemplo en segun-
das residencias. Muchos auténomos cotizaban
elminimoalaseguridad social parapodercom-
prarlas, yasitener dos pensiones: lanormalyel
alquiler», agrega.

Perotodoestoexplicael pasado, ynoel pre-
sente. Esevidente quela sociedad espafiolaha
cambiadomucho con respecto aladehace casi
unsiglo; paraempezar, ahoravive en un régi-
men democratico que no circunscribelacom-
posicién de los hogares ala familia tradicional.
Perotambién se haenriquecido, yhapasadopor
diversascrisis. Latltimadeellas tuvocomo pro-
tagonista principal precisamente alavivienda:
elestallido de laburbuja inmobiliaria de 2008
atrapé amuchos ciudadanos en pisos quenun-
cahanrecuperado suvalor, y arruind a otros,
convencidos de que, como eraimposible quela
viviendabajara de precio, podian endeudarse
conalegriaporque, encasodedificultad, siem-
pre podianvendery recuperar la inversion.

Ademés, segtin las estadisticas del Bancode
Espafia, y peseaquelacrisisylaposterior caida
deprecios redujoun poco el esfuerzo econémi-
conecesario paracomprar unpiso, nuncaseha
vueltoallegar a escenarios tan favorables ala
adquisicién de vivienda como enlos 80. El afio
1987 fueel tltimo en el que paracomprar un pi-
so se necesitaban menos de tres salarios anua-
les de unhogar medio. Enlo peor delaburbuja,
el tercer trimestre de 2007, hacian faltanueve
afios ymedio del sueldo de todos los integran-

Vivienda
Radiografia del
déficit habitacional

tes de unhogar para esaadquisicion; esaesta-
disticaestaahora, segtin los tltimos datos dis-
ponibles, en7,3afios.

Por tanto, no seria descabellado pensar que
lamentalidad del espafiol medio ha tenido que
cambiar, al menos ladelos jovenes. Pero, para

José Luis Arrese, ministro franquista de Vivienda a finales de los afios 50.

Los expertos creen
que sin un parque
puablico de alquiler
potente no habra
cambio de chip
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muchos deellos, alquilar sigue siendo un mal
menor. Esosedesprende del estudioen profun-
didad que hizo el CIS en 2019 sobrelavivienda.
El174,4% delosjovenesdeentre18y 2/ afosy el
78,9% delos que tenfan entre 25y 34 aflos que
respondieron a esaencuestadijeron que prefe-
rirfan comprar pisoquealquilar. Sinolohan he-
chonoesporquenohayanquerido, sinoporque
nohanpodido.

Sin soluciones paralos jévenes

«Conlacrisis se rompeel ciclo, porque se frus-
trael suefio prometido de acceder ala propie-
dad, alaseguridad delavivienda, y es verdad
que hay un punto de inflexién. Ahorabien: lo
queestamosviendoactualmenteesqueel acce-
soalalquiler tampoco es una solucién. Comoto-

!

dala provision de vivienda procede del merca-
do, estamos expuestos en cualquier caso», sos-
tiene Almudena Martinez del Olmo, profesora
de Sociologiay experta en urbanismoy vivien-
dadelaUniversidad Rey Juan Carlos.

Todos los expertosconsultados coincidenen
queunarazén fundamental de que semanten-
galapreferencia porlacompraesqueel parque
publicodeviviendaenalquiler es escasisimoen
Espafia, yasi es dificilno quedaral albur de las
subidas que marque el mercado privado, como
seveenlos tltimos afios en muchos puntos del
pais. Siseapostarapor el alquiler ptblico esapo-
driaserunaviaalternativaalapropiedad, opina
Candela, porque «aunqueloshijos venqueasus

padresles hadado mucha seguridad tener una
casapropia, ahora tienen mas formacion, que
les permite saber que suvidanovaaser estable
deningunamanera, y ligarseaun piso en pro-
piedad es muy complicado, ademas de ser muy
caro».

«Parallegar al 9% de mediadelaUE [de vi-
vienda social] habria que construir muchisimo,
yesonoselograde undiaparaotro», afiadela
profesora Martinez del Olmo. «Y el problema
quetenemosesquelaviviendaen Espafiaesuna
cuestion muy ideoldgica, que requiere que se
instaleelconsenso general dequelaviviendaes
unanecesidad, yno tanto un activo». Es decir,
que una parte importante dela preferencia es-
pafiola por lacompraviene de que unacasase
considere tanto un domiciliocomo un negocio.

En Paises Bajos 0 Austria, por ejemplo, el al-
to porcentaje de vivienda ptiblica en alquiler
proporciona unasensacion de estabilidad asus
habitantes sinnecesidad de recurrirala propie-
dad que no se daen otros muchos paises. Pero
cadauno tiene su casuistica: sien Espafiaelhe-
chodecisivo enla politica actual de vivienda es
el franquismo, en otros lo es lareconstruccién
traslasegundaguerramundial, yenotrosel ré-
gimen comunista de la guerra fria. En el afio
2022, en Espafia el 76% de los habitantes vivia
enunacasade su propiedad, frente al 24% que
estabaalquilado. Hahabido un cambio conres-
pectoa2010, en plenacrisisdelaburbuja, cuan-
doun 80% tenia piso propio, peronoesde una
magnitud enorme. En cuanto al resto de Euro-
pa, lospaises del Este sonlos que tienen porcen-
tajesmas elevados de propiedad (Rumania, Es-
lovaquiay Hungria estan por encimadel 90%),
y también son muy mayoritarios en otros pai-
ses del sur como Portugal, Italiay Grecia. En
cambio, en Alemania es mayoritario (aunque
por los pelos) el alquiler, que también alcanza
cifras importantes en Austria, Dinamarca,
Franciay Suecia.

¢Siguen pensando entonces los espafiolesen
su gran mayoria que alquilar es tirar el dinero?
Mobdenes cree que lasituacion es poco sosteni-
ble: «Elaccesoalapropiedad ahoraes muchisi-
momascomplicado quehace unosafios, porlas
dificultades econémicas delos jévenes y por la
dureza del mercado hipotecario. Hace 30 0 40
afios, con unnivel de precios con relaciénalos
sueldosmasfavorable, aveces erasuficientecon
elahorropersonalylaayuda familiar paracom-
prar. Esoyahacambiado, perolaopcién més
claraeselalquiler. Nosésialguienlediceasuhi-
jo: cémprate un piso de 400.000 euros, quesino
tirasel dinero».

Bernardos afirma que depende. «Alquilar a
veces es tirar el dineroy otras no. Sale a cuenta
alquilar cuandolo que pagas dealquiler esinfe-
rioraloquepagasdeintereses delacuotahipo-
tecaria.¢Qué sucede ahora? Que en toda Esparia
conviene comprar, porque el alquiler esta mu-
chomas elevado delo habitual. Sucede que de-
terminada gente dice ‘mira, debemos sercomo
Europa’, pero silohace malnolatenemos que
copiar.¢Cuando el Banco Central Europeoman-
tenfalos tipos de interés muy bajos, c6mo se
puede deciralagente quelomejor es alquilar?
Mellevolasmanos alacabeza, esta tonteriase
dijoentre 2008y 2013».

También sucedeque, en esosafios, paramu-
chagente que perdié el trabajo por culpadela
crisisgenerada por laburbuja, lodemenoserasi
crefaonoen el axioma, porqueloquenotenia
eradinero paraelegir comoloutilizaba.
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Jovenes y vivienda: expulsados
del alquiler y del crédito

Los precios elevados y laimposibilidad de acceder a las hipotecas retrasan la edad de emancipacion

Barcelonay otras ciudades salieron ala ca-
lle en los Gltimos meses con una demanda
clara: bajar los precios del alquiler. Los in-
quilinos de la ciudad se ven desbordados
ante unas mensualidades que califican de
inasumibles, hasta el punto de plantear una
huelga dealquileres. Los precios aumentan
ylos sueldos se quedan atrés, pero el pro-
blema de lavivienda vamas alla.

Sinos fijamos en los afios que necesita
una persona, de media, para comprar una
vivienda, el dato es, aparentemente, infe-
rior que antes de la crisis de 2008: unos 7
afios de salario integro. Entonces, ¢qué ha
pasado con lavivienda espafiola en los tlti-
mos 20 afios?

«Hace 20 afios solo habia un mercado, el
de la propiedad», afirma en conversacién
con Verificat Josep Maria Raya, catedratico
de Economia Aplicada en el Tecnocampus
de la Universitat Pompeu Fabra. El experto
explica que el problema de la vivienda es la
accesibilidad, no solo por el precio, sino por
el crédito. «En relacién con los sueldos, an-
tes era dificil el mercado de la propiedad,
pero el crédito lo solucionaba; no se necesi-

ESFUERZO PARA COMPRAR
UNA VIVIENDA
Afos de salario integro necesarios
para una vivienda de 80 m?
Fuente: INE, Ministerio de Vivienda
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taba tener un 30% de ahorro, se daban cré-
ditos al 100%», relata Raya.

Pero las hipotecas de alto riesgo acaba-
ron en el estallido de laburbuja inmobilia-
ria. Los bancos ya casi no dan créditos por
encima del 80% del valor delavivienda, y
paraalgunos puede ser complicado ahorrar
€1 30% del precio de un piso, sobre todo en-
trelos mas jévenes y muy especialmente en
las grandes ciudades. Los hogares con me-
nos ingresos destinan actualmente més del
£4,0% de su renta a pagar la vivienda, segin
el INE, cosa que hace muy dificil la posibili-
dad deahorrar.

«El prototipo del joven solvente que
puede pagar el recibo de la hipoteca, que
tiene estudios y que, por tanto, su vida en
teoriairdamejor, no puede acceder al mer-
cado delapropiedad porque no tiene el 30%
(20% del valor de lavivienda mas un 10% de
impuestos) que necesita para acceder al
crédito», dice Raya.

Lanegativaal créditohahecho quelaci-
frade jovenes propietarios se desplome: de
un 58% en 2007 a un 29% en la actualidad.
Segun el investigador del Centro de Estu-

Moyano (Verificat)

dios Demogréficos y profesor de Geografia
de la Universitat Autonoma de Barcelona,
Juan Antonio Mddenes, con la crisis, «la
oferta de hipotecas se redujomucho, seen-
durecieron las condiciones y parecia que el
alquiler abria una posibilidad, pero la ofer-
tano hasido acorde». De hecho, segtin un
informe del Banco de Espafia, a pesar de que
hay un aumento de 100.000 viviendas cada
afio, la oferta en el mercado del alquiler es
insuficiente para absorber lademanda.

Faltan pisos

Elexperto asegura que solucionar esta ten-
si6n pasa por quitar del mercado del alqui-
ler ala gente que deberfa estar en el dela
propiedad. Ahora bien, el problemano es
solola faltade accesoalas hipotecas: «Des-
de 2010 estamos produciendo menos de la
mitad de viviendas que necesitamos. Se
crean unos 275.000 hogares al afio y se ha-
cen unas 100.000 viviendas, hemos pasado
dehacer demasiada vivienda antes del 2010
al otrolado del péndulo», expone.

Sinos fijamos en quién forma parte de

loshogares espafioles, la tendenciaes clara:
cada vez son menos las personas de entre 30
y 44 afios que sustentan un hogar: de mas
del 30% en 2006 al 23% en la actualidad.

Esto se explica, en parte, porque la po-
blacién esta envejeciendo, pero ademas, los
jévenes no estan sustituyendo a la pobla-
cién que envejece en el mercado de la vi-
vienda. «Tenemos pocos jovenes y no se
emancipan tan rapido como antes» dice
Modenes. En los tltimos 20 afos, las perso-
nas entre 16y 29 afios con vivienda en pro-
piedad han pasado de ser casi el 60% ame-
nos del 30%.

En este sentido, los menos afectados son
los que ya son propietarios: «El tramo de
rentamas alto habitualmente es la gente
mayor, que fue propietaria cuando se podia
acceder, ha aguantado la crisis financieray
hoy estd en unabuena situacién», asegura
Raya. Los que estan en el mercado del alqui-
ler son los que tienen una peor situacion,
sobre todo el 20% de rentamas baja: «Des-
tinan 10 015 puntos mas de rentaal alquiler
que lamedia europea; son los que realmen-
te tienen un problema, concluye.

HIPOTECAS CONSTITUIDAS EVOLUCION DE LOS HOGARES PROPIETARIOS DE VIVIENDA
EN ESPANA EN PROPIEDAD Y ALQUILER EN ESPANA
Anualmente, en millones. 2004-2024 En %.2004-2024 Por edad. 2004-2024
Fuente: INE Fuente: INE Fuente: INE
9 100 Alquiler Propiedad
1,90 65 y mas afios 9
§ 3,5 86,5% Py 891%
) y o [
80 ©  859% 78,5%
711%
60
De 30 a 44 afios
1 55,3%
47,7%
0,33 4088 5
B =
0,61 o 10
0,32 29%
‘ 20
0 0 ————
SSE8338233888 S888R_3¢:_3¢_3%_38:c 8cc8cczragss

La negativa al crédito bancario ha hecho que la cifra de jévenes propietarios de una
vivienda se desplome: de un 58% en 2007 a un 29% en la actualidad

8/ 14



La Opinioén El Correo de Zamora -Dominical

La Opinion z:---

Pr:

Tirada: 11.720
Dif:

01/12/24

Semanal (Domingo)

9.822

0€G/¢2LL.LL *POD

Pagina: 2

Secc: OTROS Valor: 4.008,38 € Area (cm2): 777,0 Ocupac: 83,59 %

Doc: 1/2__Autor: DANIEL G. SASTRE <!-- IMAGE --> Num. Lec: 30000

@ DANIEL G. SASTRE

Pocos axiomas estaban mds asenta-
dos en Espana que el de «alquilar es ti-
rar el dinero». Al menos hasta la crisis
de 2008, la que demostrd por las malas
que los pisos también pueden bajar de
precio -y de qué manera lo hicieron-,
décadas de crecimiento casi ininte-
rrumpido del valor de la vivienda ha-
bian impreso el culto ala propiedad en
lo mds profundo de las convicciones
de la mayoria de las familias.

;Ha cambiado esa manera de pen-
sar con el estallido de la burbuja inmo-
biliaria de hace 15 afios, cuyos efectos
econémicos se dejaron notar durante
casi una década? No hay una respues-
ta ficil, pero, si hubiera que dar una, se
podria decir que si pero no. S{ haymas
gente que vive ahora de alquiler que
antes de la crisis, pero basta echar un
vistazo a las estadisticas para concluir
que la mayoria sigue queriendo com-
prarse un piso, aunque ahora no pue-
da.

Economistas y sociélogos se ponen

de acuerdo en dar una fecha aproxi-
mada enla que la preferencia por la vi-
vienda en propiedad empez6 a insta-
larse en el ADN de los espanoles: la dé-
cada que empezd en 1950, y que termi-
no con las famosas declaraciones del
ministro de Vivienda de la época, el fa-
langista José Luis Arrese: «No quere-
mos una Espafia de proletarios sino de
propietarios», La proclama es brillan-
te, porque resume en una frase toda
una ideologia. En palabras de José
Candela, experto en politica de vivien-
da franquista y autor del libro Del pisi-
to a la burbuja inmobiliaria (Universi-
dad de Valencia), «la ideologia de Fa-
lange, que estd en todos sus textos, so-
bre todo en Arrese, pero también en su
filmografia», es una de las principales
responsables de la actual mentalidad
espafiola.

En peliculas como El inquilino, pro-
tagonizada por Fernando Ferndn Go-
mez, 0 también Surcos, ambas dirigi-
das en los 50 del siglo pasado por el fa-
langista José Antonio Nieves Conde, se
alerta contra la inestabilidad de la vida
de alquiler en la gran ciudad. «Las es-
tadisticas de la Republica no dan esa

Un amor por el
piso en propiedad
a prueba de crisis

Ni siquiera el estallido de la burbuja
inmobiliaria de 2008 y la recesion posterior
han alterado la preferencia ciudadana por
la compra frente al alquiler

Las estadisticas apuntan que, ante el escaso
mercado de renta publica, la mayoria de
jovenes que no adquieren un piso lo hacen
por su situacion economica
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importancia a la propiedad», recuer-
da Candela, aunque anade que en
esa etapa anterior a la guerra civil «la
clase media acomodada de las gran-
des ciudades si compraba piso, por-
que ya se consideraba un seguro pa-
ralavejez».

Es de la misma opinion Juan Anto-
nio Madenes, profesor e investiga-
dor del Centro de Estudios Demogrd-
ficos de la UAB, que también ve «mo-
tivos ideoldgicos» tras el estimulo
franquista a la vivienda en propie-
dad. «Consideraban que si hacian a
los obreros propietarios los hacian
conservadores, les quitaban las ga-
nas de hacer la revolucion», afirma.
Pero también, como otros expertos,
subraya las causas econdmicas de
esa apuesta: «A finales de los aios 50,
el régimen empieza una moderniza-
cion y una integracion en las redes
capitalistas internacionales y se
abandonan las politicas autdrquicas.
Una de las maneras de hacerlo era
mediante la construccién».

Al principio del régimen, después
de la guerra, el franquismo habia
mantenido las politicas de control
del alquiler (lo que se llamd la «renta
limitada») que, segtin Médenes, «hi-
cieron que poco a poco esaactividad
dejara de tener interés econémico»,
El mismo Arrese, el dia que pronun-
cid su famosa frase de los proletarios
ylos propietarios —estaba recibiendo
en 1959 un premio del gremio de
agentes de la propiedad inmobilia-
ria, que obviamente le debfan mu-
cho-también dijo: «Aspiramos a que
la vivienda sea del que la vive, y que
de la renta limitada pasemos al ideal
de la venta limitadan.

«Antes de esa etapa, cuando la vi-
vienda publica era de alquiler, mu-
chos inquilinos no pagaban, y tam-
poco se preocupaban por el mante-
nimiento de esos pisos», abunda
Gonzalo Bernardos, profesor de Eco-
nomia en la UB y director del Mdster
en Asesorfa, Gestion y Promocién In-
mobiliaria de la misma universidad.
Fue entonces cuando el régimen dio
impulso a la férmula que, al amparo
de la Obra Sindical del Hogar, cons-
truy6 decenas de miles de viviendas
baratas, que sus moradores pagaban
durante un largo periodo —con con-
tratos de 20 a 50 afios-, y al final del
cual se convertian en sus duenos.
Hoy siguen en pie, por citar dos ejem-
plos, en el barrio de Sant Roc (Bada-
lona), o en Dos Hermanas (Mdlaga).

Los movimientos migratorios del
campo a la ciudad también contri-
buyeron a asentar la preferencia de la
vivienda en propiedad en los espafio-
les. «En la ciudad muchos conse-
guian ser propietarios y se sentian sa-
tisfechos con la experienciay, sostie-
ne Bernardos. «Muchas personas,
viendo lo productivo que habia sido
el paso del alquiler a la compra, in-
vertian cualquier dinero en propie-
dades. Por ejemplo en segundas resi-
dencias. Muchos auténomos cotiza-
ban el minimo a la seguridad social
para poder comprarlas, y asi tener
dos pensiones: la normal y el alqui-
lers, agrega.

Pero todo esto explica el pasado, y
no el presente. Es evidente que la so-
ciedad espariola ha cambiado mu-
cho con respectoala de hace casiun
siglo; para empezar, ahora vive en un
régimen democrdtico que no cir-

cunscribe la composicién de los ho-
gares a la familia tradicional. Pero
también se ha enriquecido, y ha pa-
sado por diversas crisis. La tltima de
ellas tuvo como protagonista princi-
pal precisamente a la vivienda: el es-
tallido de la burbuja inmobiliaria de
2008 atrapo a muchos ciudadanos en
pisos que nunca han recuperado su
valor, y arruind a otros, convencidos
de que, como era imposible que la
vivienda bajara de precio, podian en-
deudarse con alegria porque, en caso
de dificultad, siempre podian vender
yrecuperar la inversion.

Ademas, segtin las estadisticas del
Banco de Espana, y pese a que la cri-
sis y la posterior caida de precios re-
dujo un poco el esfuerzo economico
necesario para comprar un piso,
nunca se ha vuelto a llegar a escena-
rios tan favorables a la adquisicion
de vivienda como en los 80. El afo
1987 fue el tltimo en el que para
comprar un piso se necesitaban me-
nos de tres salarios anuales de un ho-
gar medio. En lo peor de la burbuja,
el tercer trimestre de 2007, hacian fal-
ta nueve afos y medio del sueldo de
todos los integrantes de un hogar pa-
raesaadquisicion; esa estadistica es-
td ahora, segtin los tiltimos datos dis-
ponibles, en 7,3 afos.

Por tanto, no seria descabellado
pensar que la mentalidad del espanol
medio ha tenido que cambiar, al me-
nos la de los jévenes. Pero, para mu-
chos de ellos, alquilar sigue siendo
un mal menor. Eso se desprende del
estudio en profundidad que hizo el
CIS en 2019 sobre la vivienda. El
74,4% de los jovenes de entre 18 y 24
anos yel 78,9% de los que tenfan en-
tre 25 y 34 afos que respondieron a
esa encuesta dijeron que preferirian
comprar piso que alquilar. Si no lo
han hecho no es porque no hayan
querido, sino porque no han podido.

SIN SOLUCIONES
PARA LOS JOVENES

«Con la crisis se rompe el ciclo,
porque se frustra el sueno prometido
de acceder a la propiedad, a la segu-
ridad de la vivienda, y es verdad que
hay un punto de inflexién. Ahora
bien: lo que estamos viendo actual-
mente es que el acceso al alquiler
tampoco es una solucién. Como toda
la provision de vivienda procede del
mercado, estamos expuestos en cual-
quier caso», sostiene Almudena Mar-
tinez del Olmo, profesora de Sociolo-
gia'y experta en urbanismo y vivien-
dade la Universidad Rey Juan Carlos.

Todos los expertos consultados
coinciden en que una razon funda-
mental de que se mantenga la prefe-
rencia por la compra es que el parque
ptiblico de vivienda en alquiler es es-
casisimo en Espania, yasf es dificil no
quedar al albur de las subidas que
marque el mercado privado, comose
ve en los tltimos anos en muchos
puntos del pais. Si se apostara por el
alquiler publico esa podria ser una
via alternativa a la propiedad, opina
Candela, porque «aunque los hijos
ven que a sus padres les ha dado mu-
cha seguridad tener una casa propia,
ahora tienen mds formacién, que les
permite saber que suvida no vaa ser
estable de ninguna manera, y ligarse
aun piso en propiedad es muy com-

I

Los expertos creen
que sin un parque
ptiblico de alquiler
potente no habrd
cambio de chip

José Luis Arrese,
ministro franquis-
ta de Vivienda a
finales de los
anos 50,

plicado, ademds de ser muy caro».

«Parallegar al 9% de media de la UE
|de vivienda social| habria que cons-
truir muchisimo, y eso no se logra de
un dia para otro», anade la profesora
Martinez del Olmo. «Y el problema que
tenemos es que la vivienda en Espana
es una cuestion muy ideoldgica, que
requiere que se instale el consenso ge-
neral de que la vivienda es una necesi-
dad, y no tanto un activo». Es decir,
que una parte importante de la prefe-
rencia espaiiola por la compra viene
de que una casa se considere tanto un
domicilio como un negocio.

En Paises Bajos o Austria, por ejem-
plo, el alto porcentaje de vivienda pu-
blica en alquiler proporciona unasen-
sacion de estabilidad a sus habitantes
sin necesidad de recurrir a la propie-
dad que no se da en otros muchos pai-
ses. Pero cada uno tiene su casuistica:
si en Espana el hecho decisivo en la
politica actual de vivienda es el fran-
quismo, en otros lo es la reconstruc-
cién tras la segunda guerra mundial, y
en otros el régimen comunista de la
guerra fria. En el afio 2022, en Espana
el 76% de los habitantes vivia en una
casa de su propiedad, frente al 24%
que estaba alquilado. Ha habido un
cambio con respecto a 2010, en plena
crisis de la burbuja, cuando un 80%
tenia piso propio, pero no es de una
magnitud enorme. En cuanto al resto
de Europa, los paises del Este son los
que tienen porcentajes mds elevados
de propiedad (Rumania, Eslovaquia y
Hungria estan por encima del 90%), y
también son muy mayoritarios en
otros paises del sur como Portugal, Ita-
liay Grecia. En cambio, en Alemania es
mayoritario (aunque por los pelos) el
alquiler, que también alcanza cifras
importantes en Austria, Dinamarca,
Francia y Suecia.

;Siguen pensando entonces los es-
panoles en su gran mayoria que alqui-
lar es tirar el dinero? Mddenes cree que
la situacién es poco sostenible: «El ac-
ceso a la propiedad ahora es muchisi-
mo mds complicado que hace unos
anos, por las dificultades econémicas
de los jovenes y por la dureza del mer-
cado hipotecario. Hace 30 o 40 aios,
con un nivel de precios con relacién a
los sueldos mads favorable, a veces era
suficiente con el ahorro personal y la
ayuda familiar para comprar. Eso ya
ha cambiado, pero la opcién mds cla-
ra es el alquiler. No sé sialguien le dice
asu hijo: comprate un piso de 400.000
euros, que si no tiras el dinero».

Bernardos afirma que depende. «Al-
quilar a veces es tirar el dinero y otras
no, Sale a cuenta alquilar cuando lo
que pagas de alquiler es inferior a lo
que pagas de intereses de la cuota hi-
potecaria. ;Qué sucede ahora? Que en
toda Espana conviene comprar, por-
que el alquiler estd mucho mds eleva-
do delohabitual. Sucede que determi-
nada gente dice ‘mira, debemos ser co-
mo Europa), pero si lo hace mal no la
tenemos que copiar. ;Cuando el Banco
Central Europeo mantenia los tipos de
interés muy bajos, cémo se puede de-
cira la gente que lo mejor es alquilar?
Me llevo las manos a la cabeza, esta
tonteria se dijo entre 2008 y 2013».

También sucede que, en esos anos,
para mucha gente que perdio el traba-
jo por culpa de la crisis generada por la
burbuja, lo de menos era sicrefao noen
el axioma, porque lo que no tenia era
dinero para elegir cémo lo utilizaba.

10 /7 14



)

acceso 360

9

ONLINE

UAB

Universitat Autonoma
de Barcelona

R=IOLD



_|iNDICE_____________________

- UAB a la xarxa

Fecha Titular/Medio Pag. Docs.

&£ ou1224 DOMINICAL DIARIO DE IBIZA | Un amor por el piso en propiedada prueba de crisis / Diario de lbiza 14 1

12 /7 14


https://www.diariodeibiza.es/dominical/2024/12/01/amor-piso-propiedada-prueba-crisis-112183160.html

)

acceso 360

UAB a la xarxa

UAB

Universitat Autonoma
de Barcelona

R=30LD

13 /7 14



Diario de Ibiza

https://www.diariodeibiza.es/dominical/2024/12/01/amor-piso-propiedada-prueba-crisis-112183160.html

Audiencia diaria: 47.320 Valor econémico diario: 157 € Dom, 1 de dic de 2024

Audiencia mensual (GFK): 800.590 Valor econémico mensual (GFK): 4.729 €

DOMINICAL DIARIO DE IBIZA | Un amor por el piso en propiedada prueba de

crisis

Domingo, 1 de diciembre de 2024 06:05
: Ni siquiera el estallido de la burbuja

inmobiliaria de 2008 y la recesion posterior
han alterado la preferencia ciudadana por la
compra frente al alquiler Pocos axiomas
estaban més asentados en...

14 /7 14


https://www.diariodeibiza.es/dominical/2024/12/01/amor-piso-propiedada-prueba-crisis-112183160.html

	ÍNDICE
	PRENSA
	ÍNDICE
	NOTÍCIES UAB 
	La immigració no fa pujar el lloguer 
	Un amor por el piso en propiedad a prueba de crisis 
	Jóvenes y vivienda: expulsados del alquiler y del crédito 
	Un amor por el piso en propiedad a prueba de crisis 


	ONLINE
	ÍNDICE
	UAB a la xarxa
	DOMINICAL DIARIO DE IBIZA | Un amor por el piso en propiedada prueba de crisis



