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Gran angular

Un amor pel pis en
propietat a prova

de crisis

% Daniel G. Sastre

Ni tan sols I'esclat de la bombolla
immobiliaria del 2008 i la recessio
posterior han alterat la preferencia
ciutadana per la compra davant el lloguer

Les estadistiques apunten que, davant

'escas mercat de renda publica, el motiu
pel qual la majoria de joves no adquireixen
un pis és la seva situacié economica

Construccié de pisos de protecci6 oficial de I’Ajuntament de Barcelona a la plaga de les Glories. /| FERRAN NADEU

Pocs axiomes estaven més assentats a Espa-
nyaqueelde «llogarésllencar elsdiners». Al-
menys fins alacrisidel 2008, que vademos-
trar alesmales que els pisos també poden bai-
xar de preu —i de quinamanera hovan fer—,
decades de creixement gairebé ininterromput
delvalor delavivendahavien impresel cultea
lapropietat en el més profund de les convicci-
ons delamajoriadeles families.

¢Ha canviat aquesta manera de pensar
amb Pesclat delabombollaimmobiliaria de fa
15anys, els efectes economics delaqual es van
deixar notar durant gairebé unadecada? Nohi
haunaresposta facil, pero, si calgués donar-
ne una, es podria dir que si pero no. Sique hi

hamés gent que viu ara de lloguer que abans
delacrisi, pero n’hi ha prou amb fer un cop
d’ull ales estadistiques per concloure que la
majoria continua volent comprar-se un pis,
totiquearano pugui.
Economistesisociolegses posend’acorda
donar una dataaproximadaen laqualla pre-
feréncia per ’habitatge en propietat va co-
mengar ainstallar-seal’ ADN dels espanyols:
ladécada que vacomencar el 1950, ique va
acabar amb les famoses declaracions del mi-
nistre d’habitatge de’época, el falangistaJo-
sé Luis Arrese: «No volem una Espanya de
proletaris, sin6 de propietaris». La proclama
ésbrillant, perqué resumeix en una frase tota

unaideologia. En paraules de José Candela,
expert enpoliticad’habitatge franquistaiau-
tor delllibre Del pisito a la burbuja inmobiliaria
(Universitat de Valencia), «laideologiade Fa-
lange, que és en tots els seus textos, sobretot
aArrese, pero també en la seva filmografia»,
ésunade les principals responsables de ’ac-
tual mentalitat espanyola.

En pellicules com El inquilino, protagonit-
zada per Fernando Fernan Gémez, o també
Surcos, totes dues dirigides als 50 del segle pas-
sat pel falangista José Antonio Nieves Conde,
s’alertacontralainestabilitat delavidadello-
gueralagranciutat. «Les estadistiques dela
Reptiblicano donen aquestaimportanciaala

propietat», recorda Candela, tot i que afegeix
que en aquella etapa anterior ala Guerra Civil
«la classe mitjana acomodada de les grans
ciutats sique comprava pis, perque ja es con-
siderava una asseguranca per alavellesa».

Es de la mateixa opini6 Juan Antonio
Modenes, professor i investigador del Centre
d’Estudis Demografics de la UAB, que també
veu, «motius ideologics» rere ’estimul fran-
quistaalavivenda en propietat. «Considera-
ven quessifeien als obrers propietaris els feien
conservadors, els treien les ganes de fer lare-
volucié», afirma. Pero també, com altres ex-
perts, remarca les causes economiques
d’aquestaaposta: «Afinalsdelsanys 50, el re-
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gim comenca unamodernitzacié i unainte-
graci6alesxarxes capitalistes internacionals i
s’abandonen les politiques autarquiques. Una
de les maneres de fer-ho era mitjancant la
construccié».

Al principi del régim, després delaguerra,
el franquisme haviamantingut les politiques
de control del lloguer (el que es vadir la «ren-
dalimitada») que, segons Mddenes, «van fer
queapoc apoc aquesta activitat deixés de te-
nir interés economic». Elmateix Arrese, el dia
queva pronunciar la seva famosa frase dels
proletarisiels propietaris —estava rebent el
1959 un premidel gremi d’agents dela propi-
etat immobiliaria, que obviament li devien
molt— també va dir: «Aspirem que lavivenda
sigui del quelaviu,ique delarendalimitada
passemal’ideal delavendalimitada».

«Abans d’aquella etapa, quan ’habitatge
publiceradelloguer, molts inquilins no paga-
ven, i tampoc es preocupaven pel manteni-
ment d’aquests pisos», afirma Gonzalo Ber-
nardos, professor d’Economiaala UBidirec-
tor del Master en Assessoria, Gestié i Promo-
ci6 Immobiliaria de lamateixa universitat. Va
ser llavors quan el régim va donar impuls ala
férmula que, al’empara del’Obra Sindical de
laLlar, vaconstruir desenes de milers de vi-
vendes barates, que els seus habitants paga-
ven durant unllarg periode —amb contractes
de20a50anys—,ial final del qual esconverti-
enenels seus amos. Avui continuen drets, per
citar dos exemples, al barri de Sant Roc (Bada-
lona), 0 a Dos Hermanas (Malaga).

Els moviments migratoris delcampala
ciutat també van contribuir a assentar la pre-
feréncia de lavivenda en propietat en els es-
panyols. «Ala ciutat molts aconseguien ser
propietarisise sentien satisfets amb1’experi-
éncia», afirma Bernardos. «Moltes persones,
veient com de productiu que havia sigut el pas
dellloguer a la compra, invertien més diners
en propietats. Per exemple en segones resi-
dencies. Molts autonoms cotitzaven el minim
alaseguretat social per poder comprar-les, i
aixi tenir dues pensions: lanormaliel llo-
guer», afegeix.

Per0 tot aixo explica el passat, ino el pre-
sent. Es evident que la societat espanyola ha
canviat molt respecte ala de fa gairebé un se-
gle; per comengar, araviu en un regim demo-
cratic que no circumscriu lacomposicio deles
llars alafamilia tradicional. Pero també s’ha
enriquit, iha passat per diverses crisis. L"alti-
mava tenir coma protagonista principal pre-
cisament a’habitatge: I’esclat de labombo-
llaimmobiliaria del 2008 va atrapar molts
ciutadans en pisos que mai han recuperat el
seuvalor, ienvaarruinar d’altres, convencuts
que, com que eraimpossible que’habitatge
baixés de preu, podien endeutar-se amb ale-
griaperque, en cas dedificultat, sempre podi-
envendreirecuperar la inversio.

Amés, segons les estadistiques del Banc
d’Espanya, imalgrat quelacrisiila posterior
caiguda de preus va reduir una mical’esforg
economic necessari per comprar un pis, mai
s’hatornat aarribar a escenaris tan favora-
bles a ’adquisici6 de vivenda com als 80.
L’any 1987 vaser |'dltim en qué per comprar
un pis es necessitaven menys de tres salaris
anuals d’unallar mitjana. En el pitjor dela
bombolla, el tercer trimestre del 2007, feien
faltanou anys imigdel sou de tots els inte-
grants d’unallar per a aquesta adquisici;

Habitatge
Radiografia del
deéficit habitacional

aquesta estadistica esta ara, segons les tlti-
mes dades disponibles, en 7,3 anys.

Per tant, no seria forassenyat pensar que
lamentalitat de’espanyol mitjahahagut de
canviar, almenys la dels joves. Pero, per a
moltsd’ells, llogar continua sent un mal me-
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nor. Aixo es despren de’estudi en profundi-
tat quevaferel CIS el 2019 sobre lavivenda. El
74,4% dels joves d’entre 18 i 24 anys i el
78,9% dels quals tenien entre 25 i 34 anys
que van respondre aaquesta enquesta van dir
que preferirien comprar pis per llogar. Sino
ho han fet no és perque no ho hagin volgut,
sin6 perque no han pogut.

Sense solucions per als joves

«Amb la crisi es trenca el cicle, perque es
frustra el somni promes d’accedir ala propi-
etat, ala seguretat delavivenda, i és veritat
quehihaunpunt d’inflexié. Arabé: el que es-
tem veient actualment és que ’accés al llo-
guer tampoc és una solucié. Com que totala
provisié d’habitatge procedeix del mercat, hi

José Luis Arrese, ministre franquista d’Habitatge a finals dels anys 50.

Els experts creuen
que, sense un parc
public de lloguer
potent, no hi
haura canvi de xip

estem exposats en qualsevol cas», afirma Al-
mudena Martinez del Olmo, professora de
Sociologiaiexpertaen urbanismeihabitatge
delaUniversitat ReiJoan Carles.

Tots els experts consultats coincideixen a
dir que unarad fonamental que es mantingui
la preferéncia per la compra és que el parc
public de vivenda de lloguer és escassissim a
Espanya, i aixi és dificil no quedar amerce de
les pujades que marqui el mercat privat, com
esveu en els Ultims anys en molts punts del
pais. Sis’apostés pel lloguer piblic, aquesta
podria ser una via alternativa a la propietat,
opina Candela, perque «tot i que els fills ve-
uenqueals seus pares elshadonat molta se-

guretat tenir una casa propia, ara tenen més
formacid, que els permet saber que laseva vi-
danoseraestable decapmanera, illigar-sea
un pis en propietat és molt complicat, amés
de sermoltcar».

«Per arribar al 9% de mitjana de la UE
[d’habitatge social] caldria construir moltis-
sim, i aix0 no s’aconsegueix d’un dia per
Paltre», afegeix la professora Martinez del
Olmo. «I el problema que tenim és que lavi-
vendaa Espanya és una qiestié molt ideolo-
gica, que requereix que s’installi el consens
general que I’habitatge és una necessitat, i
no tant un actiu». Es a dir, que una part im-
portant de la preferencia espanyola per la
compra ve que una casa es consideri tant un
domicili com un negoci.

Als Paisos Baixos o Austria, per exemple,
Palt percentatge de vivenda publicade lloguer
proporciona una sensaci6 d’estabilitat als
seus habitants sense necessitat de recorrer a
lapropietat que no esdonaa gaires altres pa-
1s0s. Pero cadascun té la seva casuistica: sia
Espanya el fet decisiu en la politica actual
d’habitatge ésel franquisme, en d’altresho és
lareconstruccié després de la Segona Guerra
Mundial, iend’altres el régim comunistadela
Guerra Freda. L’any 2022, a Espanya el 76%
dels habitants vivien en una casa dela seva
propietat, davant el 24 % que estavallogat. Hi
hahagut un canvi respecte al 2010, en plena
criside labombolla, quan un 80% tenia pis
propi, perd no és d’'una magnitud enorme.
Quantalarestad’Europa, els paisos de 'Est
sénels que tenen percentatges meés elevats de
propietat (Romania, Eslovaquiai Hongriaes-
tan per sobre del 90%), i també sén molt ma-
joritaris en altres paisos del sud com Portugal,
Italiai Grécia. En canvi, a Alemanya és majo-
ritari (tot i que pels cabells) el lloguer, que
també arriba a xifres importants a Austria,
Dinamarca, FrangaiSuécia.

¢Continuen pensant llavors els espanyols
en la seva gran majoria que llogar és llengar
els diners? Mdédenes creu que la situacid és
poc sostenible: «L’accés ala propietat ara és
moltissim més complicat que faunsanys, per
les dificultats economiques dels joves i per la
duresadel mercat hipotecari. Fa 30 0 40 anys,
amb un nivell de preus amb relacié als sous
més favorable, de vegades era suficient amb
Pestalvi personal i1’ajuda familiar per com-
prar. Aixojaha canviat, pero’opcié més cla-
raésellloguer. No sé sialgt li diu al seu fill:
compra’t un pis de 400.000 euros, que, sino,
llences els diners».

Bernardos afirma que depén. «Llogar de
vegades ésllengar els dinersid’altres no. Surt
acompte llogar quan el que pagues de lloguer
ésinferior al que pagues d’interessos de la
quota hipotecaria. Qué passa ara? Que a tot
Espanya convé comprar, perqué el lloguer
estamolt més elevat de ’habitual. Passa que
determinada gent diu ‘mira, hem de ser com
Europa’, pero si ho famalamentnol’hemde
copiar. §Quan el Banc Central Europeu man-
tenia els tipus d’interés molt baixos, com es
pot dir a la gent que el millor és llogar?
M’emporto les mans al capdavant, aquesta
tonteria es va dir entre 200812013».

També passa que, en aquells anys, per a
moltagentquevaperdreel treball per culpade
lacrisi generada per labombolla, allo demenys
erasicreiaono en ’axioma, perqué el que no
tenia eren diners per elegir com "utilitzava.



